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1. Alilgemeines

1.1 Projektgebiet

Auf dem ehemaligen EKZ-Areal errichtet die BPD Immobilienentwicklung GmbH in mehreren
Bauabschnitten ein neues Wohnquartier mit Eigentumswohnungen, Doppelhaushélften und
Einfamilienhdusern. Das Gesamtareal liegt in der Weststadt von Bensheim und grenzt nérd-
lich an die Wormser Stral3e sowie westlich an die MoselstraBe an. Im Osten befindet sich
eine Mischbebauung und sldlich grenzt das Quartier an eine vorhandene Wohnbebauung
an. Das Geldnde wird in der sldlichen Halfte durch eine neu zu erstellende ErschlieBungs-
stralBe erschlossen. Sudlich der ErschlieBungsstralRe befindet sich eine Bebauung mit Dop-
pelhaushalften und Einfamilienhausern, noérdlich schliel3t die Bebauung der Mehrfamilien-
wohnhéuser an.

1.2 Umfang und Nutzung

In den ersten Bauabschnitten entlang der Wormser- und Moselstral3e entstehen im ndérdli-
chen Teil ein Mehrfamilienwohnhaus (1. Bauabschnitt - Haus 9) in viergeschossiger Bau-
weise mit insgesamt 25 Wohnungen, einer Gewerbeeinheit im Erdgeschoss, mit begriintem
Flachdach sowie einer Tiefgarage mit 28 Stellplatzen.

Angrenzend hieran, im 2. Bauabschnitt, im dstlichen Teil entstehen drei Mehrfamilienwohn-
hauser (Haus 1, 4 und 8) in dreigeschossiger Bauweise mit 36 Wohnungen, jeweils mit
zusatzlichem Staffelgeschoss und begriintem Flachdach sowie einer Tiefgarage mit 55
Stellplatzen.

In einem weiteren Bauabschnitt, 4. Bauabschnitt, entstehen 5 Mehrfamilienwohnhéauser
(Haus 2, 3, 5, 6, 7) in dreigeschossiger Bauweise mit 63 Wohnungen, jeweils mit zusatzli-
chem Staffelgeschoss, begriintem Flachdach und einer Tiefgarage mit 83 Stellplatzen.

Die Zu- und Ausfahrt der zusammenhangenden Tiefgarage flr die Bauabschnitte 1, 2 und
4, in denen samtliche PKW-Stellpldtze der Mehrfamilienhduser untergebracht sind, erfolgt
Uber die neue ErschlieBungsstral3e in Mehrfamilienhaus 5.

Fir den hier beschriebenen 3. und 5. Bauabschnitt (Einfamilienhduser und Doppelhauser)
erfolgt die Zufahrt Gber die neu zu erstellende ErschlieBungsstraRe ,Karl-Kiibel-StraRe”.

Die genaue Lage und Aufteilung der Geb&ude und der Freiflachen ist den Planunterlagen zu
entnehmen.

Die energetische Versorgung des Baugebietes erfolgt durch ein Nahwarmenetz des 6rtlichen
Versorgungsunternehmens GGEW. Dieses wird durch ein Blockheizkraftwerk (BHKW) ge-
speist, dass sich in einem Kellerraum des 4. Bauabschnitts der Mehrfamilienhduser im Be-
reich der ErschlieBungsstraRe befindet. Die Versorgung aller Mehrfamilien- und Einfamilien-
hauser erfolgt Giber ein entsprechendes Nahwarmenetz bis in den jeweiligen Hausanschluss-
raum. Das BHKW sowie die Nahwarmeleitungen befinden sich im Eigentum des &rtlichen
Versorgers GGEW. Die Leitungsfiihrung wird durch Dienstbarkeiten geregelt.

Das Projekt wird auf Grund von Festsetzungen im zugehorigen ,Bebauungsplan BW 56 —
Ecke Wormser Stral3e/ MoselstraRe” geplant.
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1.3  Ausfiihrungsgrundlagen

Ausfliihrung entsprechend der jeweiligen Genehmigungsfreistellung des Kreises Bergstralde
in Heppenheim, Abteilung Bauaufsicht, unter Zugrundelegung der zum Zeitpunkt der Ge-
nehmigungsfreistellung gultigen Landesbauordnung (HBO 2018) und des Geb&udeenergie-
gesetzes (GEG).

Es werden die energetischen Anforderungen eines KfW 55-Hauses zum Zeitpunkt der Ge-
nehmigungsfreistellung erfillt.

Beim Schallschutz gegen AuRenldrm ist ein Schutz vor unzumutbaren Belastigungen ge-
wahrleistet. Anforderungen an den Schallschutz innerhalb des Gebaudes werden durch die
DIN 4109 nicht gestellt.

Der Einbau von elektrischen Rollladen erfolgt aus Komfortgriinden. Die Einhaltung der Werte
aus dem entsprechenden Bereich der DIN 4109 fir haustechnische Anlagen wird dabei
angestrebt, kann jedoch nicht zugesichert werden.

Allgemeiner Hinweis

Die Mindestanforderungen nach DIN 4109 sind geeignet, Menschen in Aufenthaltsrdumen
vor unzumutbaren Beldstigungen durch Schalliibertragung aus angrenzenden Wohneinhei-
ten zu schliitzen. Es kann nicht erwartet werden, dass Gerdusche von aulSen oder aus be-
nachbarten Rdumen nicht wahrgenommen werden. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit
der gegenseitigen Riicksichtnahme.

1.4  ErschlieBung

ErsterschlieBung des Projektes gemal Baugesetzbuch.

Anschlisse an die Versorgungsnetze fiir Wasser, Strom und Telekommunikation sowie An-
schluss der Schmutz- und Regenwasserleitungen Uber das private Netz an das 6ffentliche
Kanalnetz entsprechend den jeweiligen Auflagen und Vorschriften der Behérden.

1.5 Baunebenkosten

Im Leistungsumfang enthalten sind alle bei der Entwicklung und Genehmigung des Projektes
anfallenden Kosten fir Ingenieurleistungen, behérdliche Prifgebihren und Abnahmen sowie
alle bis zur Hausiibergabe anfallenden Verbrauchskosten fiir Warme, Wasser und Strom so-
wie die Versicherungspramien fir Haftpflicht-, Bauwesen- und Feuerrohbauversicherung
wahrend der Bauphase.
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2. Erweiterter Rohbau
2.1 Erdarbeiten

Aushub flar Baugrube und ggf. Fundamente sowie Leitungen einschl. Wiederverfillen und
Verdichten der Arbeitsrdume.

2.2 Entwaésserung

Entwasserung entsprechend der ErschlieRungsplanung und den Auflagen und Vorschriften
der Behorde. Schmutz- und Regenwasserableitungen gemafl Fachplanung inkl. eventueller
Revisionsschéchte.

2.3 Keller
2.3.1 Bodenplatte und erdberiihrte KellerauBenwénde

Die erdberihrten KellerauRenwéande werden in wasserundurchlassiger Bauweise ausgeflhrt,
damit ein Eindringen von Wasser durch die erdberiihrten KellerauRenwande in die Kellerraume
ausgeschlossen wird. Die KellerauRBenwéande erhalten au3enseitig, die Bodenplatte innensei-
tig eine Warmedammung.

Die erforderliche Wasserundurchlassigkeit wird in Betontechnologie und/ oder mit geeigneten
AbdichtungsmalRnahmen hergestellt.

Das Kellergeschoss dient als Lager-, Waschmaschinen- sowie Hausanschlussraum und ist
nur fir den zeitweiligen Aufenthalt bestimmt. Der Keller ist flir die Lagerung von feuchte-
unempfindlichen Gegenstanden geeignet.

2.3.2 Kellerinnenwéande

Tragende Wéande gemal statischem und wéarmetechnischem Erfordernis.

2.3.3 Kellerfenster

Kunststoff-Kellerfenster mit Isolierverglasung sowie Kunststofflichtschacht mit feuerverzink-
tem Abdeckgitter und auf Abstand montierter Glasabdeckung. Anzahl und Anordnung gemaf
Plan.

2.4 Geschosse ab Erdgeschoss

AuBenwaéande von Erdgeschoss bis Staffelgeschoss

Wande in Kalksandsteinmauerwerk, eventuell in Teilbereichen aus Stahlbeton gemaR stati-
schem Erfordernis, mit aul3enseitigem Warmedammverbundsystem (WDVS), raumseitig ver-
putzt.
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Tragende Innenwéande
Wande aus Kalksandsteinmauerwerk und/ oder Beton gemaR statischem Erfordernis, ver-
putzt.

Nichttragende Wande ohne statische Anforderungen als Metallstanderwande mit beidseitig
doppelter Gipskartonbeplankung.

Decke

Geschossdecken in Stahlbeton, Ausfihrung in Ortbeton und/ oder mit Halbfertigteilen. Bei
Einsatz von Halbfertigteildecken erfolgt die Fugenspachtelung der unterseitigen StoRe in
Wohnraumen im Rahmen der Malerarbeiten.

Oberflachenqualitat
Die Raumseiten vorgenannter Bauteile sind zur Aufnahme von Malervlies geeignet.

2.5 Dachterrasse

Die erforderliche Wasserundurchlassigkeit erfolgt durch geeignete Abdichtungsmal3nah-
men, der Warmeschutz durch eine entsprechende Warmedammung.

Gelander aus verzinkter und farbig endbehandelter Metallkonstruktion mit Glasfillungen aus
Sicherheitsverglasung nach Festlegung durch BPD.

Belag aus Betonplatten ca. 40/40 cm mit Natursteinvorsatz auf Unterbau. Der Plattenbelag
wird im Bedarfsfall seitlich mit einer Kiesfiillung eingefasst.

Entwasserung der Dachterrassen Uber Fallrohre und Notliberlauf als Speier.

2.6 Dach

Dach als Flachdachkonstruktion aus Stahlbeton mit oberseitig verlegter Warmedédmmung und
Abdichtung sowie extensiver Begrliinung. Dachentwasserung Uber Dacheinldufe mit An-
schluss an die Fassadenfallrohre; Dachrandabschluss aus Metall.

2.7 Fassade ab Oberkante Gelande

AuBRBenputz auf Wa&rmeddmmung; Vollwdrmeschutz als Wé&armedammverbundsystem
(WDVS) aus Polystyrol-Hartschaumplatten, ggf. erforderliche Brandriegel aus Mineralwolle.
Fassadengestaltung nach Festlegung durch BPD.

2.8 Wohnraumfenster/ -fenstertiiren

Alle senkrechten Fenster und Fenstertliren als Kunststofffenster auRen farbig (nach Festle-
gung BPD), innen weil3, mit Isolierverglasung gemall Warmeschutznachweis (Lage, Auftei-
lung, Offnungsrichtung und Anzahl gemaR Grundrissen und Ansichtsplanen).
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Die Fenster im EG erhalten abschlieBbare Griffoliven und Aufhebelsicherungen in Anlehnung
an RC 1.

2.9 Rollladen

Elektrisch betriebene Kunststoffrollladen an allen vertikalen Fenstern und Fenstertiren der
Wohnraume. Die Bedienung erfolgt jeweils Giber einen Schalter neben dem Fenster.
Rollladen an Rettungswegfenstern erhalten auRerdem eine Nothandkurbel.

2.10 Fensterbdnke

AuRenfensterbdnke aus Aluminium mit unterseitiger Antidrohn-Beschichtung, Farbe nach
Festlegung durch BPD.

Fenstertliren mit Austrittméglichkeit (die beiden Fenstertiiren zur Terrasse) erhalten eine tritt-
feste Fensterbank.

Stufe Austritt zur Dachterrasse mit Naturstein Jura grau belegt.

Nur EFH 1 und EFH 2: Innenfensterbank Staffelgeschoss an Treppe aus Naturstein Jura grau;
Fensterbankbereich in Bad und/ oder WC, wenn dieser in den Bereich des Fliesenspiegels
fallt, gefliest.

2.11 Hauseingangselement

Kunststofftir mit verstarktem Fligelrahmen (Farbe innen: weil3, auRRen: farbig nach Festle-
gung BPD) mit Glasfillung (isolierverglast, Klarglas).

Dreifachverriegelung, Sicherheitsschloss mit Profilzylinder, Edelstahldriicker (innen) und Edel-
stahlgriff (auRen, Ladnge ca. 50 cm).

3. Innenausbau

3.1  Verkleidungen / Vormauerungen

Schachtverkleidungen und Vormauerungen in Gipsstédnderbauweise.

Oberflachenqualitdten gemaf der Beschreibung unter Punkt 2.4.

3.2 Innentreppe

Zweiholm-Treppe mit Trittstufen aus Eiche, massiv, keilverzinkt und stabverleimt, klar la-
ckiert sowie einseitigem Handlauf Eiche massiv rund, klar lackiert.
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3.3 Estrich

Schwimmender Zementestrich auf Dammung in allen Rdumen vom Kellergeschoss bis Staf-
felgeschoss.

3.4 Bodenbeldage

Eiche-Massivparkett, Stédrke 8 mm inkl. Holzsockelleiste, Oberflache gedlt, im englischen
Verband verlegt, in allen nicht gefliesten Rdumen vom Erdgeschoss bis Staffelgeschoss.

3.5 Fliesenarbeiten

Bodenfliesen im Kellerflur, WC und Kiche im Erdgeschoss sowie in Badern. In den Boden-
fliesenbereichen ohne Anschluss von Wandfliesen wird ein Fliesensockel, aus Bodenfliesen
geschnitten, vorgesehen.

Fabrikat Villeroy & Boch, Serie Lobby ca. 30 x 60 cm, Farbe Grey, im Drittelverband verlegt.
Preisneutral sind folgende Farben mdglich: Creme, Beige, Greige, Dark Grey, Anthrazit.

Wandfliesen in Bad und WC im Bereich der Vorwandinstallation hinter Sanitarobjekten ca.
1,20 m hoch.

Im Bereich der Duschwanne raumhoch gefliest, im Bereich der Badewanne ca. 1,20 m hoch.
Vorwande oberseitig gefliest.

Fabrikat Villeroy & Boch, Serie White & Cream, ca. 30 x 60 cm, Farbe Creme matt, auf
Kreuzfuge verlegt.
Preisneutral sind folgende Farben moglich: Weil3 glanzend, creme glanzend oder creme matt.

Elastische Verfugung im Anschlussbereich Boden/ Wand und im Bereich von Innenecken. An
vertikalen und horizontalen Fliesenst6Ben (AuRBenkanten) werden weilRe Kunststoff-Eckpro-
file eingebaut.

3.6 Innentiiren

Innentiiren mit R6hrenspanfillung und weilRer Oberflaiche nach Mustervorgabe BPD, Umfas-
sungszargen mit gleicher Oberflachenqualitat mit Anschlagdichtung.

Drickergarnituren mit Rosette aus Edelstahl, Buntbartschloss und je 1 Stick Schlussel.
Lichte Tarhohe ca. 2,09 m. Gaste-WC und Bader mit Badgarnitur.

3.7 Tapezier- und Anstricharbeiten

Treppenstufen, Handldufe, Heizkdrper und Innentiiren werkseitig endbehandelt.
Stahlteile der Treppe ahnlich RAL 7011- eisengrau gestrichen.

Bensheim ,URBENS”,
3. und 5. Bauabschnitt -- EFH 1 und 2, DHH 1-10 Seite 9 von 20
Stand: 05.04.2022



v bpd

bouwfonds immobilienentwicklung

Wande und Decken in Erd-, Ober- und Staffelgeschoss, Treppenhaus Kellergeschoss sowie
die nicht gefliesten Bereiche im Bad und WC werden mit Malervlies tapeziert und mit weilRer
Dispersionsfarbe angelegt.

4, Haustechnischer Ausbau

4.1 Heizungsinstallation

Nahwéarme-Versorgung mittels einer im Keller installierten Ubergabestation und einem
Brauchwasser-Speicher sowie Aufdentemperatursteuerung mit Nachtabsenkung.

FuBbodenheizung mit Raumthermostatregelung in allen R&umen auf3er Kellerflur, Fluren und
Abstellrdumen. Kellerflur und Keller 1 (nur EFH 1 und EFH 2) sowie der Keller der Doppel-
haushaushélften erhalten eine Grundbeheizung Uber einen Flachheizkérper. Béder und
Duschbéader erhalten zusétzlich einen an die FuRbodenheizung angeschlossenen Handtuch-
Heizkodrper, Farbe weil3.

4.2 Liftungskonzept

Bedarfsgeflihrte Liftung mit hygroskopisch gesteuerten Zuluft- und Abluftelementen (Abluft
in Bad, WC und Kiche; Zuluft in Wohn- und Schlafrdaumen).

Die nutzerunabhéangige Grundliiftung erfolgt im automatischen Betrieb ganztagig. Die zuséatz-
liche Bedarfsanpassung wird bei individueller Nutzung der betreffenden Radume (ber eine
feuchteabhangige Steuerung geregelt. Die Auslegung erfolgt auf Grundlage der DIN 1946-6
mit der Liftungsstufe Nennliftung.

Die Luftnachfiihrung wird Gber geeignete AuRenluftdurchldsse (ALD) in den Rollladenkéasten
der Wohn- und Schlafrdume sichergestellt.

Um einen intensiven Luftwechsel zu erreichen, muss der Kaufer mit einer aktiven Fensterliif-
tung hierzu beitragen. Das bedeutet, dass die Fenster manuell geéffnet werden missen.

Luftfiihrung

Die Innentliren erhalten abweichend von den anerkannten Regeln der Technik einen erhéhten
Abstand zwischen Turblattunterkante und Bodenbelagsniveau zur notwendigen Luftnach-
strémung. Somit wird die QuerlGftung innerhalb des Hauses durch unterschnittene Innentdr-
blatter gewahrleistet (Unterschnitt ca. zwischen1,0 und 1,5 cm)

Wrasenabzug Kochen

Aufgrund des energetischen Konzeptes der kontrollierten Wohnraumliftung ist in den Koch-
bereichen lediglich der Einsatz von Dunstabzugshauben im Umluftbetrieb moglich, separate
Wand- und/ oder Deckendurchfihrungen nach aufen sind nicht vorgesehen und auch nicht
maoglich.
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4.3 Sanitare Installation
4.3.1 Sanitérobjekte / Armaturen

Waschtisch aus weilRer Sanitarkeramik
Fabrikat GEBERIT, Modell ACANTO ca. 60 cm breit
Wahlweise Fabrikat GEBERIT, Modell ICON ca. 60 cm breit

Handwaschbecken in WC aus weil3er Sanitarkeramik
Fabrikat GEBERIT, Modell ACANTO ca. 45 cm breit
Wahlweise Fabrikat GEBERIT, Modell ICON XS ca. 38 cm breit

Armatur Waschtisch

Einhebelmischer als Standardarmatur in verchromter Ausfiihrung
Fabrikat GROHE M-Size, Modell LINEARE NEU

Wahlweise Fabrikat GROHE M-Size, Modell EUROCUBE

Armatur Handwaschbecken

Einhebelmischer als Standardarmatur in verchromter Ausfiihrung
Fabrikat GROHE S-Size, Modell LINEARE NEU

Woahlweise Fabrikat GROHE S-Size, Modell EUROCUBE

WC aus weilRer Sanitarkeramik, wandhangend, spilrandlos, inkl. WC-Sitz
Fabrikat GEBERIT, Modell ACANTO
Wahlweise Fabrikat GEBERIT, Modell ICON

Badewanne aus weil3 emailliertem Stahl
Fabrikat KALDEWEI, Modell SANIFORM PLUS ca. 170/75 cm

Armatur Badewanne

Einhebelmischer als Aufputz-Armatur in verchromter Ausfliihrung
Fabrikat GROHE, Modell LINEARE NEU

Wahlweise Fabrikat GROHE, Modell EUROCUBE

Brauseset Badewanne
Handbrause-Set Fabrikat HANSGROHE, Modell CROMA 100 1JET mit PORTER S
(1,25 m Brauseschlauch und Wandhalter)

Dusche
Bodengleiche Duschwanne aus weil3 emailliertem Stahl
Fabrikat KALDEWEI, Modell SUPERPLAN, GréRe gemaR Verkaufsplan

Armatur Dusche

Einhebelmischer als Aufputz-Armatur in verchromter Ausflihrung
Fabrikat GROHE, Modell LINEARE NEU

Wahlweise Fabrikat GROHE, Modell EUROCUBE

Brauseset Dusche
Handbrause Fabrikat HANSGROHE, Modell CROMA 100 VARIO mit Wandstange 90 cm und
1,60 m Brauseschlauch
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Handtuchheizkorper
Handtuchheizkdrper, Farbe Weil3, gemall Mustervorlage BPD

Die Ausstattung nach Art, Anzahl und Anordnung der Objekte richtet sich nach dem Ver-
kaufsplan.

4.3.2 Kiiche

Abwasser- sowie Kalt- und Warmwasser-Anschluss mit Eckventil zur Anschlussmdglichkeit
far Spullbecken und Geschirrspliler gemaR der im Verkaufsgrundriss dargestellten Position
(Kombianschluss/ vor der Wand installiert).

4.3.3 Allgemeine Sanitéarinstallation

Gartenwasseranschluss mit frostsicherem Zapfventil garten- oder giebelseitig. Lage nach
Festlegung BPD.

Abwasser- und Kaltwasseranschluss flir Waschmaschine im Kellergeschoss mit Zapfventil
und je nach technischen Anforderungen mechanischem Riickstauverschluss oder Kleinhebe-
anlage.

Hinweis:

Aus Komfortgriinden wird auf die Ausfiihrung einer Schwelle nach DIN 18534 im Tiirbe-
reich vom Badezimmer verzichtet. Es ist kduferseitig darauf zu achten, dass keine Feuchtig-
keit auf feuchteempfindliche Oberflachen gelangen kann. Daher sollte der Duschbereich vor
Nutzungsbeginn des Hauses kéduferseitig mit einer Duschkabine ausgertistet werden.

4.4 Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt nach den derzeit gtiltigen VDE-Richtlinien und den Vorschriften
des zustandigen Energieversorgungsunternehmens.

Elektroinstallation inkl. Zahlerschrank (mit Sicherungsautomaten und Fehlerstrom-Schutz-
schaltern nach Erfordernis) im Kellerraum.

Leitungsverlegung im Keller und in der Garage als Aufputz-Installation, ansonsten unter Putz
bzw. hinter Verkleidungen oder innerhalb von Konstruktionselementen.

Batteriebetriebene Rauchmelder nach Vorschrift der Landesbauordnung.
Elektrische Rollladen: Auf/ Ab-Schalter am Fenster

Multimedia-Versorgung
Folgende Kommunikationsversorgung bis zum Haustibergabepunkt im Keller:

- Deutsche Telekom
- GGEW net
- Vodafone
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Kat7-Verkabelung und Koaxial-Verkabelung vom Hausanschlussraum sternférmig in alle
Wohn- und Schlafrdume.

Elektroschaltersystem Fabrikat Merten M-Smart, aktivweil® oder gleichwertig.

Ausstattung der einzelnen Raume:
Abweichend von der DIN und der RAL-RG678 werden folgende Installationen festgelegt:

Keller 1 (nur EFH 1 und EFH 2)
1 Ausschalter mit 1 Deckenauslass
1 Einfachsteckdose in Kombination mit Schalter

Keller 2 (nur EFH 1 und EFH 2)

1 Ausschalter mit 1 Deckenauslass

1 Kontroll-Ausschalter mit 1 Deckenauslass Raum unter Treppe
1 Einfachsteckdose in Kombination mit Schalter

1 Einfachsteckdose separat gesichert flir Waschmaschine

1 Einfachsteckdose separat gesichert flr Trockner

Keller (nur DHH 1-10)

1 Serienschalter mit 2 Deckenauslassen

1 Einfachsteckdose in Kombination mit Schalter

1 Einfachsteckdose

1 Einfachsteckdose separat gesichert flir Waschmaschine
1 Einfachsteckdose separat gesichert flr Trockner

Flur Keller (Treppe) (nur EFH 1 und EFH 2)
1 Wechselschaltung mit 1 Schalter fir Wandauslass

Flur Keller (Treppe) (nur DHH 1-10)
1 Wechselschaltung mit 1 Schalter fir 1 Decken- und Wandauslass

AuBenbereich EG

1 Klingeltaster der Klingelanlage neben Haustir

1 Wandauslass (geschaltet) als Anschlussmdéglichkeit fir AuRenleuchte am Hauseingang

1 Wandauslass (geschaltet) als Anschlussmdglichkeit fir AuRenleuchte im
Terrassenbereich

1 Steckdose geschaltet, spritzwassergeschiitzt, im Terrassenbereich

Flur EG (nur EFH 1 und EFH 2)

Gong der Klingelanlage

Wechselschaltung mit 1 Schalter mit Wandauslass im Bereich Treppe
Taster-Schaltung mit 3 Tastern mit Decken- und Wandauslass
Einfachsteckdose

Kontroll-Ausschalter bei Haustlr fir AuRenleuchte

Auf/ Ab-Schalter fir Rollladenantrieb

Raumthermostat fir FuBbodenheizung

_ e
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Diele (nur DHH 1-10)

1 Wechselschaltung mit 1 Schalter mit Deckenauslass
1 Einfachsteckdose in Kombination mit Schalter

1 Kontroll-Ausschalter bei Haustlr fir AuBenleuchte

1 Auf/ Ab-Schalter fir Rollladenantrieb

1 Raumthermostat fir FuBbodenheizung

wcC

1 Ausschalter mit 1 Deckenauslass

1 Einfachsteckdose

1 Auf/ Ab-Schalter fir Rollladenantrieb

Kiiche (nur EFH 1 und EFH 2)

1 Taster flr Deckenauslass Flur

2 Ausschalter mit 2 Deckenauslassen

1 Einfachsteckdose

1 Einfachsteckdose in Kombination mit Schalter
1 Einfachsteckdose geschaltet

1 Ausschalter fir schaltbare Steckdose

3 Doppelsteckdosen Arbeitsbereich
Herdanschlussdose

Steckdose flir Geschirrsplilmaschine
Steckdose fur Dunstabzug

Steckdose fir Mikrowelle

Steckdose fiir Backofen

1 Doppelsteckdose fiir Kiihlgefrierkombination
2 Auf/ Ab-Schalter fir Rollladenantrieb

1 Raumthermostat fiir FuBbodenheizung Kiiche

_ e

Kiche (nur DHH 1-10)

1 Ausschalter mit 1 Deckenauslass

1 Einfachsteckdose in Kombination mit Schalter
1 Einfachsteckdose geschaltet

1 Ausschalter fir schaltbare Steckdose

3 Doppelsteckdosen Arbeitsbereich
Herdanschlussdose

Steckdose flir Geschirrsplilmaschine
Steckdose fur Dunstabzug

Steckdose fir Mikrowelle

Steckdose flir Backofen

Doppelsteckdose fir Kiihlgefrierkombination
2 Auf/ Ab-Schalter fir Rollladenantrieb

_ e

Wohnen (nur EFH 1 und EFH2)

2 Wechselschalter mit 1 Deckenauslass

2 Einfachsteckdosen

2 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 KAT7-Verkabelung mit RJ45-Netzwerkdose

1 TV-Antennendose

1 Raumthermostat flr FuBbodenheizung fir Wohnen
4 Auf/ Ab-Schalter fir Rollladenantrieb
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1 Kontroll-Ausschalter fir Wandauslass auRen im Terrassenbereich
1 Kontrollausschalter fiir Steckdose auf3en

Wohnen/Essen (nur DHH 1-10)
1 Gong der Klingelanlage
1 Wechselschaltung mit 1 Deckenauslass

1 Taster-Schaltung fiir Treppenhaus mit einem Wand- und einem Deckenauslass

2 Einfachsteckdosen

2 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 KAT7-Verkabelung mit RJ45-Netzwerkdose

1 TV-Antennendose

1 Raumthermostat fir FuBbodenheizung Wohnen/Essen und Kiiche
3 Auf/ Ab-Schalter fur Rollladenantrieb

1 Kontroll-Ausschalter fir Wandauslass au3en im Terrassenbereich
1 Kontroll-Ausschalter fiir Steckdose aul3en

Arbeiten (nur EFH 1 und EFH 2)

1 Ausschalter mit Deckenauslass

1 Einfachsteckdose in Kombination mit Schalter
2 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 KAT7-Verkabelung mit RJ45-Netzwerkdose

1 TV-Antennendose

1 Raumthermostat fir FuBbodenheizung

2 Auf/ Ab-Schalter fir Rollladenantrieb

Bad / Bad Studio

1 Ausschalter mit Deckenauslass

1 Ausschalter mit Wandauslass an Waschtisch
2 Einfachsteckdosen

1 Raumthermostat fur FuRbodenheizung

1 Auf/ Ab-Schalter fir Rollladenantrieb

Abstellraum (nur EFH 1 und EFH 2)
1 Ausschalter mit 1 Deckenauslass
1 Einfachsteckdose in Kombination mit Schalter

Flur OG (nur EFH 1 und EFH 2)

1 Taster-Schaltung mit 4 Tastern mit Decken- und Wandauslass
1 Einfachsteckdose in Kombination mit Taster

2 Auf/ Ab-Schalter fir Rollladenantrieb

Flur OG (nur DHH 1-10)
1 Tasterschaltung mit 2 Tastern mit Decken- und Wandauslass
1 Einfachsteckdose in Kombination mit Taster

Schlafen

1 Wechselschaltung mit 1 Deckenauslass

1 Einfachsteckdose in Kombination mit Schalter
2 Doppelsteckdosen

1 Dreifach-Steckdose
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1 KAT7-Verkabelung mit RJ45-Netzwerkdose

1 TV-Antennendose

1 Raumthermostat fir FuBbodenheizung

1 Auf/ Ab-Schalter fir Rollladenantrieb (bei DHH 1-10 je 2 Stlick)

Kind 1 und Kind 2

1 Ausschaltung mit 1 Deckenauslass

1 Einfachsteckdose in Kombination mit Schalter

2 Doppelsteckdosen

1 Dreifach-Steckdose

1 KAT7-Verkabelung mit RJ45-Netzwerkdose

1 TV-Antennendose

1 Raumthermostat fir FuBbodenheizung

2 Auf/ Ab-Schalter fir Rollladenantrieb (DHH 1-10 Kind 2 nur 1Sttlick)

Staffelgeschoss

1 Taster flir Wandauslass Treppe

2 Ausschalter mit 2 Deckenauslassen

1 Kontroll-Ausschalter mit 1 Wandauslass auf Dachterrasse
1 Einfachsteckdose

2 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 AuBensteckdose spritzwassergeschitzt auf Dachterrasse
1 KAT7-Verkabelung mit RJ45-Netzwerkdose

1 TV-Antennendose

1 Raumthermostat fur FuRbodenheizung

4 Auf/ Ab-Schalter fur Rollladenantrieb (EFH 1 und EFH 2: 5 Stick)

Elektroinstallation Garage:

1 Zuleitung (3 x 2,5 mm? aus dem Haus) in Aufputz-Installation mit separatem Stromkreis,
1-phasig,1 Ausschalter mit Deckenleuchte

1 Steckdose in Kombination mit Schalter

1 Elektrische Garagentord6ffnung (Sektionaltor) mit 1 Schlisselschalter und 2 Handsendern

1 Elektrotechnische Vorbereitung (Kabeleinfihrung 5 x 6 mm?) fur die spéatere Installation
einer Wallbox (erwerberseitig)

5. AuBenanlagen

5.1 Geldndegestaltung

Grobplanum und Andecken von Oberboden entsprechend den ortlichen Gegebenheiten und
unter Berlicksichtigung der Gesamtgestaltung.

Die Anordnung von erforderlichen Béschungen, Neigungen von FuRBwegen und Stellplatzen
etc. wird von BPD nach den ortlichen Erfordernissen festgelegt und kann von den Darstel-
lungen in den Verkaufsplanen abweichen. Anspruch auf ebenes Gelédnde besteht nicht.
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5.2 Bepflanzung

GemalR Bebauungsplan sind evtl. bestehende Pflanzgebote sowie Fassadenbegriinungen er-
werberseitig herzustellen.

Der ausfihrliche Bebauungsplan kann bei der zustdandigen Kommune eingesehen werden.
DHH 8 und EFH 1: angrenzend zur Versorgungsstation der GGEW (Flurstiick 26/17) pflanzt
BPD eine Hecke, die dauerhaft durch die Erwerber zu erhalten und zu pflegen ist.

5.3 Private Hauszuwege

Oberbelag aus Beton-Pflasterstein; Betonstufen nach Erfordernis.

5.4  Spritzschutz

Spritzschutzstreifen aus Basaltschotter mit Randeinfassung an allen zugéanglichen Gebaude-
seiten, aulder im angrenzenden Bereich von Lichtschachten, Stellplatzen, Garagen oder Ter-
rassen, in Teilbereichen Ausfihrung als Lauferzeile (Pflasterstreifen), gemaR AuRenanlagen-
planung.

5.5 Terrassen

Terrasse im Erdgeschoss aus Betonplatten mit Granitvorsatz ca. 40 x 40 cm auf Unterbau.
GroRe und Lage der Terrasse gemaf Verkaufsplan.

5.6 Miillbox

Millbox als Betonkonstruktion, geeignet fir die Aufnahme von 3 Mdlltonnen (je 240L), Ober-
flache Korpus in Sichtbeton, Turen farblich abgesetzt nach Wahl BPD.

5.7 PKW-Stellplatz / Garage

Oberbelag aus Beton-Pflasterstein, Ausfihrung versickerungsféhig, mit Splittfuge oder
gleichwertig.
DHH 3, 4, 5, 6: Ausfiihrung als Schotterrasen mit zwei Fahrstreifen.

Beton-Fertiggarage, auf Punkt- oder Streifenfundamenten, mit extensiver Dachbegriinung,
verzinktem Dachrandprofil, Sektionaltor mit elektrischem Toréffner mit 2 Handsendern.
Farbgestaltung gemaf Farbkonzept des Architekten.

5.8 Vermessung

Alle Grenzpunkte der spateren Grundstiicke werden durch den Vermessungsingenieur
an den jeweiligen Grundstickseigentiimer per Grenzanzeige Ubergeben.
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6. Nutzungsvereinbarungen

Zur Sicherung der ordnungsgemaf3en Bebauung und Unterhaltung der gesamten Anlage wer-
den Nutzungsvereinbarungen getroffen, die teilweise — jeweils nach Weisung von BPD -
durch Grunddienstbarkeiten oder Baulasten abgesichert werden. Je nach Lage der einzelnen
Grundstlcke und der darauf errichteten Gebaude sind die Kaufer zu folgenden Handlungen
bzw. Duldungen verpflichtet:

- die geforderten Bedingungen fiir Grenzabstande, Ubernahme von Abstandsflachen,
Baubeschrankungen, Gewerbebetriebsbeschrankungen, Verdnderungsverboten, Nutz-
barkeit der Grundstiicke etc. — auch bei spateren Anderungen oder Veranderungen —
einzuhalten,

- den bei Gruppenbaumalnahmen vorgesehenen Einbau von gemeinschaftlich mit Drit-
ten genutzten Regen- und Schmutzwasserleitungen, einschlieRlich Fallleitungen und
Schachte sowie sadmtliche Versorgungsleitungen und -einrichtungen fir Nachbar-
Grundstlcke auf dem eigenen Grundstlick zu dulden, auch wenn kein Anschluss mehr
auf dem eigenen Grundstick vorhanden ist,

- generell alle gemeinschaftlichen Einrichtungen von den jeweils beteiligten Eigentlimern
instand zu halten und die hierfiir anfallenden Kosten (z. B. fiir Unterhaltung, Reparatu-
ren oder sonstige im Zusammenhang auftretende Kosten) gemeinsam zu gleichen Tei-
len zu tragen,

- bei Hausvorspriingen Uberbauungen des eigenen Grundstiicks auf einer Breite von ma-
ximal 50 cm durch ein angrenzendes Nachbargebdude im Wand- und Dachbereich zu
dulden, ebenso wie die Erstellung von Magerbetonrlickenstilitzen fir Bord- oder Leis-
tensteine bzw. anderweitige Fundamentierungen im Grenzbereich,

- zu den Ublichen Tageszeiten das Begehen des Kaufgrundstliickes zur Stérungssuche,
zur Ausfihrung von Reparaturen o. 4. an gemeinschaftlichen Einrichtungen oder nach-
barlichen Gebaudeteilen mit Grenzbebauung den rechtméaRigen bzw. beauftragten Per-
sonen jederzeit zu gestatten,

- auch nach Ubergabe der Grundstiicke an den Kaufer dem ErschlieRungstrager und des-
sen beauftragten Personen die Mdéglichkeit zu geben, die Grundstlicke des K&ufers fir
die Fertigstellung von ErschlieBungsmaRnahmen in Anspruch zu nehmen, falls dies
erforderlich ist,

- fur private Geh- und Fahrwege die Gblichen und gesetzlich geregelten Verkehrssiche-
rungspflichten ab der Ubergabe zu (ibernehmen,

- alle im Zusammenhang mit der GesamtbaumalRnahme erforderlichen grundbuchlichen
Eintragungen von Grunddienstbarkeiten, beschrénkt persdnlichen Dienstbarkeiten oder
Eintragungen von Baulasten im Baulastenverzeichnis zu Gunsten der Stadt, der Ver-
sorgungstrager, Nachbargrundstlicken oder dgl. vorzunehmen und zu sichern oder bei
Veranlassung durch BPD entsprechend zu dulden,

- eine evtl. Vorverlegung von Leitungen fiir Medienversorgung Uber das eigene Grund-
stick bis einschl. einem Ubergabepunkt innerhalb des Hauses zu dulden

- auf Grund von vorhandenen Gelandesituationen oder aus planerischen Erfordernissen
sich ergebende Hoéhendifferenzen, Abbdschungen oder dgl. auf dem Grundstiick zu
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dulden, wobei ein Anspruch auf horizontales Geldnde nicht besteht und Entschédigun-
gen oder Schadensersatzanspriiche gegeniiber BPD ausgeschlossen sind

- die im Bebauungsplan oder den Genehmigungen erteilten Auflagen au3erhalb des Leis-
tungsumfangs der Baubeschreibung zu erflllen bzw. ausfliihren zu lassen, insbeson-
dere auch fur Pflanzgebote, Dach- oder Fassadenbegriinungen

auf einzelnen Grundstiicken ggf. errichtete Entwéasserungsanschlisse oder Versicke-
rungsanlagen fur Oberflachenwasser zu dulden und zu unterhalten

die nachtrégliche Errichtung eines 2. Stellplatzes, eines Carports bzw. einer Garage
auf dem Nachbargrundstiick entlang der nachbarschaftlichen Grenze im Rahmen der
baurechtlichen Zulassigkeit zu dulden und hierzu ggf. erforderliche Nachbarschaftser-
klarungen abzugeben

7. Allgemein / Sonstiges

Alle Verkaufs- und Vertragsunterlagen, Zeichnungen, Beschreibungen etc. wurden mit Sorg-
falt erstellt. Anderungen oder Erganzungen sind nicht vorgesehen, kénnen aber aufgrund
behordlicher Auflagen, technischer oder ortlicher Erfordernisse, Weiterentwicklungen oder
Seriendnderungen der Hersteller eintreten; dies betrifft auch die Anzahl und Anordnung von
Regenwasserfallrohren, welche sich nach der noch erforderlichen fachtechnischen Planung
richtet. Diese Anderungen werden von den Vertragsparteien nicht als wertmindernd oder
wertsteigernd angesehen.

Im Kellerraum werden die haustechnischen Installationen nach den 6rtlichen Gegebenheiten
und ggf. den Anforderungen der Versorgungstrager bzw. der Behérden durch BPD geplant;
die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen vor Kellerwanden oder unter der Keller-
decke kann u.U. zu Einschrankungen der Nutzflache fiihren; hieraus ergeben sich keine Wert-
minderungsanspriiche.

Um die gewollte Gesamtgestaltung des Projektes zu erzielen, werden Alternativ-Angaben
wie zum Beispiel ,oder”, ,bzw.” oder ,gleichwertig” sowie Farbangaben von BPD entschie-
den. Diese kdnnen auch unabhangig drucktechnisch bedingter Abweichungen von den Dar-
stellungen in den Prospekten abweichen.

Auf Schattenfugen und oder Gleitfugen in Ubergangsbereichen Wand / Decke innerhalb des
Gebaudes wird aus optischen Griinden verzichtet. Eventuell auftretende Risse im Rahmen
von Trocknung / Setzung stellen keinen Mangel dar.

In Zeichnungen dargestellte Einrichtungsgegenstande oder sonstige Zusatzbauteile, die nicht
in der Baubeschreibung erwéahnt sind, dienen lediglich der Veranschaulichung und sind nicht
Gegenstand des Leistungsumfangs von BPD.

Alle MaRangaben sind Zirka-MaRRe, Abweichungen sind u.a. auf Grund der Mauerwerksbau-
weise im Rahmen zulassiger Bautoleranzen méglich.
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Zur Einhaltung des geforderten Warmeschutzes kénnen sich ggf. konstruktive MaRnahmen
ergeben, die u.U. in den Verkaufsunterlagen nicht dargestellt sind.

Diese Leistungen/ MaRnahmen werden vom Verkdufer in Verbindung mit dem Fachplaner
festgelegt und kostenneutral durchgefihrt.

Vor Abnahme erfolgt eine Bauendreinigung.

Frankfurt am Main, den 05.04.2022
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